
DI GIUSEPPINA CIULLO

  econdo l’Anammi,
l’Associazione nazionale
amministratori d’immobili,
sono circa un milione le liti

condominiali in Italia ogni
anno, quasi 500.000 quelle che
approdano in tribunale.
Grande esperto di diritto
condominiale a Firenze e in
Toscana è Luca Santarelli,
avvocato, giornalista, curatore di
una rubrica molto seguita su
Radio Toscana e da poco anche
sul nostro settimanale, autore del
libro Manuale di sopravvivenza in
condominio. Le soluzioni ai
problemi ricorrenti (Maggioli
editore, pagine 252, euro 26),
una guida pratica nata proprio
dalla sua lunga esperienza nel
settore, che in modo chiaro e
comprensibile, cerca di fornire la
chiave per risolvere i problemi
più ricorrenti.
Abbiamo incontrato Luca
Santarelli nel corso dell’affollata
presentazione del libro, sabato
16 marzo, nell’Antica canonica
di San Giovanni a Firenze: «Il
diritto condominiale fa parte del
diritto immobiliare ma è una
materia che richiede una forte
specializzazione perché,
nonostante gli articoli del Codice
civile destinati al condominio
siano solo 23, in realtà
interagiscono con tutte le altre
norme, ma prima di tutto con la
psichiatria, con la filosofia, basti
pensare a quello che esprimono
gli occhi o il corpo mentre ci
parliamo. Le assemblee di
condominio sono un cocktail di
tutto questo, a mio avviso è
molto importante per poter
esercitare bene la professione
continuare ad avere la sensibilità
pensando che il nucleo, il Dna
del diritto condominiale è
l’uomo».
Avvocato Santarelli, perché ha
deciso di specializzarsi proprio

S

in diritto condominiale?
«Il condominio a mio avviso è
l’emblema di quello che era una
volta l’uomo: veniva prima del
diritto, della legge e della
politica, quando nel Medioevo
abbiamo iniziato a codificare, è
stato fatto perché bisognava che
fosse dato un miglior tenore di
vita e migliori regole all’uomo,
io mi sono appassionato perché
è un diritto con una forte
componente umana. Tempo fa,
dopo un convegno a Roma, mi
ha scritto un partecipante: “Lei è
un professionista che riesce a
dare umanità al diritto”, ha
perfettamente colto nel segno, se
noi professionisti riuscissimo a
dare umanità al diritto, anche
noi avvocati faremmo discutere
meno le persone perché il nostro
primo ruolo è orientare e dare un
buon parere, non coltivare le
cause, ma i buoni rapporti».
In tutti questi anni quante
sono le persone che si sono
rivolte a lei?
«Io mi occupo di diritto
condominiale sia come avvocato
ma anche come giornalista

nell’ambito di alcuni settimanali,
quotidiani ed editori giuridici, i
casi che ho affrontato si possono
enumerare nell’ordine di 10.000,
forse anche di più. L’esperienza
che spesso mi viene riconosciuta
è stata fatta in trincea, perché
nessun manuale di diritto
condominiale ti può dare la
conoscenza come la pratica
quotidiana».
Quali sono i casi più
ricorrenti?
«Possiamo dividerli in due
categorie: le controversie che
hanno una componente
giuridica e quelle che non ne
hanno, le seconde sono la
predominanza; ma anche tra le
cause che hanno un’analisi
tecnico giuridica concreta, sono
ancora di meno quelle che
hanno un valore importante.
Analizzando le motivazioni
sull’insorgere delle cause, spesso
sorgono per delle acredini
personali tra le persone, per delle
antipatie, ma altre volte sorgono
perché gli amministratori non
sono in grado di essere
autorevoli e credibili agli occhi

dei condomini. Un bravo
amministratore, nell’ambito del
condominio, usando un termine
biblico, deve “proferire verbo”,
non voglio sembrare blasfemo.
Quando dice qualcosa deve
essere così credibile, che previene
le liti o le seda, senza
assecondare l’uno o l’altro
condominio e questo purtroppo
non sempre succede».
Ci può raccontare qualche
aneddoto particolare capitato
nel corso della sua carriera?
«Ne ho tantissimi, di tutti i tipi.
Ricordo il caso di una signora,
molto curata, che è venuta nel
mio studio, lamentando una
serie di problemi con il vicino:
siepe, barbecue etc., le ho chiesto
di analizzare un problema per
volta, partendo dalla siepe e lei
mi ha risposto con le lacrime agli
occhi: “Avvocato, glielo dico con
il cuore in mano, mentre
camminavo in giardino mi è
caduta una tanica di acido, la
siepe non esiste più”, questo è
l’esempio devastante dell’uso
arbitrario delle proprie ragioni».
Trova che dopo il Covid si sia

Luca Santarelli: «In condominio
c’è più rabbia che rispetto»

La Passione di Mario Luzi il 29 marzo su Radio Vaticana

acuito lo scontro con il
prossimo?
«Dalla fine della pandemia sto
girando l’Italia con dei cicli di
conferenze sul ruolo sociale
dell’amministratore, sul concetto
di solidarietà condominiale.
Qualcuno ha pensato che
l’esperienza del Covid potesse
migliorarci, non è così. Oggi nei
condomini c’è molta chiusura, la
predisposizione alla rabbia
piuttosto che all’armonia, nella
vita non ci si può amare tutti,
però ci si può rispettare. Il
condominio deve essere una
mini-comunità dove deve
prevalere il rispetto. Nel libro c’è
tutta una sezione dedicata alla
cronaca nera, con fattispecie
molto serie e preoccupanti».
Qual è la sua esperienza
personale in condominio?
«Vivo in un condominio un po’
particolare, ho cambiato
personalmente l’impresa di
pulizie facendo risparmiare ai
miei vicini il 52%, ciò
nonostante, i condomini sono
contenti dell’amministratore, che
non sono io».

  a Passione di Mario Luzi, che
raccoglie i versi scritti dal poeta per la

Via Crucis presieduta dal Santo Padre
Giovanni Paolo II nel 1999, sarà letta
da Simon Domenico Migliorini (foto
piccola) e trasmessa da Radio Vaticana il
29 marzo, Venerdì Santo, durante la
trasmissione «Indovina chi viene a
pranzo», condotta da Rosario
Tronnolone. La prima parte andrà in
onda dalle 13,30 alle 14; la seconda
parte dalle 14,11 alle 14,30.
Simon Domenico Migliorini conobbe
Mario Luzi nel mese di gennaio del
2000 quando il grande poeta italiano
volle affidargli la sua opera perché ne
fosse realizzata una versione teatrale.
Ne è nato così uno spettacolo che nel
corso degli anni è stato più volte
portato in scena da Migliorini. Tra le
varie rappresentazioni e letture è da
ricordare, nel 2012, quella nella
Cattedrale di Santa Maria Assunta a
Volterra con l’accompagnamento del
Coro londinese «Hendon St. Mary»
diretto da Richard Morrison.
«La Passione di Mario Luzi - dichiara
Simon Domenico Migliorini -
rappresenta una tappa importante della
mia carriera artistica. Ogni volta che la

metto in scena o che ne affronto la
lettura riaffiorano intense sensazioni e
ricordi indelebili. Non dimenticherò
mai l’incontro, voluto da Luzi che mi
accolse con molta gentilezza e
cordialità nella sua casa la cui
semplicità mi stupì. Mi sorprese poi la
sua richiesta di
rappresentare La Passione.
Era un invito che
certamente non mi
aspettavo e che mi riempì
di gioia».
Luzi ha scritto quest’opera
«con la tecnica tipica di
tutti i suoi lavori teatrali -
spiega Migliorini - lo ha
immaginato come un
lungo monologo in un
linguaggio ritmico, talvolta
racchiuso nella metrica
formale, talvolta libero.
Nei nostri lunghi colloqui
sulla sua opera espresse il desiderio, che
ho sempre rispettato, che il testo fosse
reso con una recitazione alta, una
chiarezza di stile tale da esprimere con
pienezza la profondità e la potenza
drammatica del contenuto poetico. In
tal senso mi dette molte indicazioni che

ho pienamente condiviso e alle quali
mi sono fedelmente attenuto».
Un impegno professionale, ma
soprattutto umano notevole che
Migliorini «vive ogni volta con grande
senso di responsabilità. La lettura di
questi versi, per ciò che essi vogliono

significare, per la loro
sublime bellezza e per la
commozione che
infondono, è assai
coinvolgente e ogni volta
produce emozioni
indescrivibili».
Simon Domenico
Migliorini, attore e regista,
è ideatore e fondatore del
Festival Internazionale
Teatro Romano Volterra di
cui è direttore artistico da
22 anni. Nel corso della
sua intensa attività sono
molte le iniziative culturali

e le rassegne teatrali di successo
progettate e realizzate, tra le quali, nel
2023, «Gens Caecina, Teatro tra le Ville»
e «D’Annunzio a Volterra» prodotto in
occasione della ricorrenza del 160°
anniversario della nascita di Gabriele
D’Annunzio.

L

Noto esperto
di diritto
condominiale
a Firenze e in Toscana,
avvocato e giornalista,
cura una rubrica
su Radio Toscana
e da poco sul nostro
settimanale.
«Il nostro primo ruolo
è orientare e dare
un buon parere,
non coltivare le cause,
ma i buoni rapporti»

Fu scritta dal poeta per la Via
Crucis presieduta da Giovanni
Paolo II nel 1999

Luca Santarelli
nel corso della
presentazione

del libro a
Firenze. A lato,

la copertina
del volume

●l’ INTERVISTA

21INVENTARIO TOSCANA OGGI24 marzo 2024



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile ()
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages false
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /Average
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages false
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Average
  /MonoImageResolution 2400
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages false
  /MonoImageFilter /None
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /DetectCurves 0.000000
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveFlatness false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFXOutputConditionIdentifier (CGATS TR 001)
  /Description <<
    /ITA ([Basato su 'X1_Senza_Colorimetria_NO_DOWN'] [Basato su 'X-1a senza colorimetria'] [Basato su '[PDF/X-1a:2001]'] Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF che devono essere conformi o verificati in base a PDF/X-1a:2001, uno standard ISO per lo scambio di contenuto grafico. Per ulteriori informazioni sulla creazione di documenti PDF compatibili con PDF/X-1a, consultare la Guida dell'utente di Acrobat. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 4.0 e versioni successive.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


